
 1 

 

 

UMOWA NR ……. /......... / 2025 

zawarta w dniu ……….2025 r. w Lublinie 

 

 

pomiędzy  

Spółdzielnią Mieszkaniową im. W. Z. Nałkowskich w Lublinie, ul. Nałkowskich 108, 20-470 

Lublin, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy Lublin-

Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego pod numerem KRS 0000164434, 

 

reprezentowaną przez: 

 

1. Jacek Maj - Prezes Zarządu 

2. Dariusz Zdanowicz - Zastępca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych 

 

a 

 

Panem ………………………………………. prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą 

…………………………………………………………………………………………………..…

…………….....................................................................................................................................  

zwanym dalej Wykonawcą, o treści następującej: 

 

§1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania remonty dróg i parkingów w 

rejonie budynków: 

1) Zadanie nr 1 - remont drogi N118-N122,  

2) Zadanie nr 2 - remont parkingu i dojazdu S17,  

3) Zadanie nr 3 – remont parkingów S35A,  

4) Zadanie nr 4 – remont parkingu S59,  

5) Zadanie nr 5 – remont drogi N130, 

6) Zadanie nr 6 – remont parkingów S29-33, 

7) Zadanie nr 7 – remont drogi S51-55 (pod linią NW). 

 

§2 

1. Przy realizacji robót określonych w §1 Wykonawcę reprezentować 

będzie………………………posiadający uprawnienia budowlane nr ……….wydane przez 

………………… w …………………………. 

2. Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednią wiedzę, doświadczenie oraz środki 

finansowe i techniczne niezbędne do wykonania Przedmiotu Umowy. Nadto Wykonawca 

oświadcza, że przy wykonywaniu niniejszej umowy zachowa należytą staranność wynikającą 

z zawodowego charakteru wykonywanych robót budowlanych w zakres, których wchodzi 

wykonanie Przedmiotu Umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem Umowy uzyskał od Zamawiającego wszystkie 

informacje, które mogłyby mieć wpływ na ryzyko i okoliczności realizacji Przedmiotu 

Umowy, w tym na ustalenie wysokości wynagrodzenia umownego, a nadto oświadcza, że 

zapoznał się ze wszystkimi dokumentami oraz warunkami, które są niezbędne i konieczne do 

wykonania przez niego umowy bez konieczności uzupełnień i ponoszenia przez 

Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych kosztów i w związku z tym nie wnosi i nie 

będzie wnosił w przyszłości żadnych roszczeń. 
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4. Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem Umowy zapoznał się z zakresem prac do 

wykonania (w szczególności robót budowlanych oraz warunkami technicznymi) i w związku 

z tym nie wnosi i nie będzie podnosił w przyszłości żadnych roszczeń. 

5. Wykonawca jest zobowiązany do:  

a) Przywrócenia terenu do stanu pierwotnego po zakończeniu robót. 

b) Ponoszenia wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, które to szkody Wykonawca 

zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości. 

c) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników i osób trzecich powstałe w związku z prowadzonymi 

robotami. 

 

§3 

Zamawiający przekaże Wykonawcy protokolarnie teren robót do dnia ………………..r. 

 

§4 

Nadzór z ramienia Zamawiającego sprawować będzie inż. Wiesław Genca, upr. bud. nr 

481/Lb/77. 

§5 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiotowy zakres robót w terminie od dnia 

    …………….2025 r. do dnia ……….. 2025 r. 

2. W przypadku braku możliwości dochowania w/w terminu z przyczyn zewnętrznych  

(w tym długotrwałych niekorzystnych warunków atmosferycznych) strony zgodnie wyznaczą 

nowy termin końcowy. Zmiana terminu zakończenia robót wymaga sporządzenia aneksu do 

niniejszej umowy. 

3. Zamawiający wyznaczy datę i rozpocznie odbiór wykonanych robót w ciągu 7 dni od      

zawiadomienia go przez Wykonawcę o gotowości przystąpienia do odbioru. 

4. Czynności odbioru Zamawiający zakończy najpóźniej w ciągu 10 dni. 

5. Każda ze stron może żądać przeprowadzenia częściowego odbioru robót. 

§6 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie 

ryczałtowe łącznie w wysokości ………………………………… zł brutto 

słownie zł 

………………………………………………………………………………………………, 

zgodnie z ofertą złożoną w dniu ………………. roku, stanowiącą załącznik do Umowy, w tym: 

1) N118-N122 - remont drogi – netto/brutto: ………………………/……………………….. 

2) S17 - remont parkingu – netto/brutto: ………………………/………………………. 

3) S35a - remont parkingu – netto/brutto: ………………………/…………………….. 

4) S59 - remont parkingu – netto/brutto: ………………………/……………………… 

5) N130 - remont drogi – netto/brutto: …………………………/……………………... 

6) S29-33 – remont parkingów – netto/brutto: 

…………………………/……………………... 

7) S51-55 (linia NW) - remont drogi – netto/brutto: 

………………………/……………………... 

 

2. Podstawą wystawienia faktury jest podpisany obustronnie bezusterkowy protokół odbioru 

robót. 

3. Zamawiający dopuszcza możliwość fakturowania częściowego za faktycznie wykonane roboty 

na podstawie bezusterkowego protokołu częściowego odbioru robót. Fakturowanie końcowe 

w takim przypadku nastąpi na podstawie bezusterkowego końcowego protokołu odbiór 

robót. 

4. W przypadku zaistnienia konieczności wykonania robót dodatkowych, niezbędnych do 

prawidłowego wykonania zamówienia pierwotnego, przed ich wykonaniem, Wykonawca 
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będzie musiał uzyskać zgodę Zamawiającego. Roboty te nie mogą stanowić elementu 

zasadniczego zamówienia. Rozliczenie robót dodatkowych nastąpi na podstawie kosztorysu 

robót dodatkowych w oparciu o czynniki cenotwórcze zawarte w ofercie pierwotnej. 

5. Po zakończeniu odbiorów Zamawiający ureguluje należność za wykonane roboty w ciągu 21 

dni od daty otrzymania faktury. W/w termin uważa się za zachowany, jeżeli najpóźniej w 

tym terminie Zamawiający wystawi polecenie przelewu. 

 

§7 

1. Wykonawcy nie wolno bez pisemnej, uprzedniej zgody Zamawiającego zlecać powierzonych 

robót innym wykonawcom. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działania i/lub 

zaniechania osób  i podmiotów przy pomocy, których wykonuje Przedmiot Umowy. W 

szczególności jak za własne działania i zaniechania Wykonawca odpowiada za ewentualnych 

podwykonawców. 

2. Wykonawca oświadcza, że wykona przedmiot zlecenia osobiście bez udziału 

 podwykonawców. 

§8 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku: 

a) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi 

odpowiedzialność Wykonawca, w wysokości 10% wynagrodzenia umownego, 

określonego w § 6 umowy,  

b) opóźnienia w oddaniu określonego w umowie przedmiotu Umowy w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia umownego za każdy dzień opóźnienia w stosunku do terminu 

wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy; 

c) opóźnienia w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i 

rękojmi w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego (określonego w § 6 ust. 1 umowy) 

za każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

d) opóźnienia w usunięciu wad w terminie dodatkowo wyznaczonym na usunięcie wad z 

zastrzeżeniem, że kara umowna ulega podwyższeniu o 50%, za każdy dzień opóźnienia 

licząc od dnia upływu terminu dodatkowego. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną: 

a) za zwłokę w przekazaniu frontu robót w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego za 

każdy dzień zwłoki; 

b) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi 

odpowiedzialność Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia umownego. 

3. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość  

kar umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

4. Wykonawca oświadcza, że wyraża bezwarunkową zgodę na potrącanie przez 

Zamawiającego wierzytelności z tytułu kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. 

5. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z 

płatności należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót, 

dokonania napraw lub jakichkolwiek innych obowiązków i zobowiązań wynikających z 

niniejszej umowy. 

6. Zamawiający może usunąć w zastępstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady 

lub usterki nieusunięte w terminie ustalonym w umowie. Zamawiający ma obowiązek 

uprzedniego poinformowania Wykonawcy o zamiarze zastępczego usunięcia wad lub 

usterek. Zastępcze usunięcie wad lub usterek nie zwalnia  z obowiązku  zapłaty kar 

umownych, które naliczane są do momentu  zastępczego usunięcia   wady. 
 

 

§9 

1. Oprócz wypadków wymienionych w kodeksie cywilnym Stronom przysługuje prawo 

odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
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1) Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy bez zapłaty kar umownych 

z tytułu odstąpienia z winy Zamawiającego: 

a) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 

b) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

c) Wykonawca nie rozpoczął prac bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich 

pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

d) Wykonawca przerwał realizację prac bez uzasadnienia i przerwa ta trwa dłużej niż 7 

dni, 

e) Wykonawca opóźnia się z wykonaniem przedmiotu umowy ponad 14 dni. 

2) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający zawiadomi 

Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie 

mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w ciągu 30 dni od dnia pozyskania przez Stronę 

umowy informacji o wystąpieniu podstawy odstąpienia od umowy - w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 

a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji prac w toku według 

stanu na dzień odstąpienia. 

b) w przypadku braku chęci ze strony Wykonawcy sporządzenia inwentaryzacji, wspólnie z 

Zamawiającym, Zamawiający wykona inwentaryzację samodzielnie i obciąży 

Wykonawcę karą umowną w wysokości 2 000 zł.  

c) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej Strony, która odstąpiła od umowy. 

 

§10 

 

 

1. Strony uzgodniły, że Wykonawca w dniu zawarcia umowy wniesie zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w formie gwarancji …………………..  w wysokości 5 % 

ceny brutto przedstawionej w ofercie co stanowi kwotę: ………………złotych (słownie: 

………………. złotych). 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 

zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 

umowy przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad lub usterek, w szczególności roszczeń 

Zamawiającego wobec Wykonawcy o zapłatę kar umownych. 

3. Beneficjentem zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest Zamawiający. 

4. Koszty zabezpieczenia należytego wykonania umowy ponosi Wykonawca. 

5. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania umowy oraz w okresie rękojmi za wady 

fizyczne. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego o 

faktycznych lub prawnych okolicznościach, które mają lub mogą mieć wpływ na moc 

wiążącą Zabezpieczenia należytego wykonania umowy oraz na możliwość i zakres 

wykonywania przez Zamawiającego praw wynikających z zabezpieczenia. 

6. Kwota w wysokości …………………..  złotych (słownie: ……………….. złotych), 

stanowiąca 70% zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona w 

terminie 30 dni od dnia podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru końcowego 

przedmiotu umowy. 
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7. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady fizyczne, 

wynosząca 30% wartości zabezpieczenia należytego wykonania umowy, wynosząca 

…………….  złotych (słownie: ………………… złotych), zostanie zwrócona nie później 

niż w 15 dniu po upływie tego okresu. 

8. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia 

należytego wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w przepisach ustawy 

– Prawo zamówień publicznych, pod warunkiem, że zmiana formy zabezpieczenia zostanie 

dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

9. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego i 

zachowuje swoją ważność na czas określony w umowie. 

10. Jeżeli nie zajdzie powód do realizacji zabezpieczenia w całości lub w części, podlega ono 

zwrotowi Wykonawcy odpowiednio w całości lub w części w terminach, o których mowa w 

ust. 6 i 7. 

11. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone 

wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego Zamawiającego, na którym 

było ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji 

bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy. 

12. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

jeżeli jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z 

niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy nie zostanie zapłacona w terminie 14 

dni od dnia otrzymania przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

13. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych, 

gwarancja musi zawierać deklaracje o nieodwołalnej i bezwarunkowej zapłacie na pierwsze 

pisemne żądanie Zamawiającego kwoty zabezpieczenia w wysokości zgodnej z ust. 

1niniejszego paragrafu. 

 

§12 

1. Wykonawca udziela …… - miesięcznej gwarancji na wykonane przez siebie roboty.  

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad w terminie 

7 dni licząc od daty pisemnego powiadomienia przez Zamawiającego. 

3. W przypadku nieusunięcia wad lub nieprzystąpienia do ich usunięcia w terminie wskazanym 

w pkt. 2 Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie wad osobie trzeciej na koszt Wykonawcy, 

na co Wykonawca niniejszym wyraża swoją zgodę. 

4. Wszystkie karty i warunki gwarancyjne będą przekazywane Zamawiającemu wraz z 

protokołami odbioru końcowego. 

 

§13 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci 

aneksu pod rygorem nieważności. 

2. We wszystkich sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą mieć zastosowanie 

przepisy Kodeksu Cywilnego. 

3. Ewentualne spory, jakie mogą wyniknąć z wykonania niniejszej umowy podlegają 

rozstrzygnięciu właściwego Sądu powszechnego w Lublinie. 

4. Dodatkowe postanowienia zawierających umowę stron: Wykonawca jest / nie jest płatnikiem 

podatku VAT. 

5. Integralną częścią umowy jest Klauzula Informacyjna o Przetwarzaniu Danych Osobowych. 

6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach - dwa egzemplarze dla 

Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy. 

 

 

 

 

Zamawiający:                                                                       Wykonawca: 
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