SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA

Nazwa zadania: Przebudowa balkonéw budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i 24 w Lublinie
w ilosci 109 szt. w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj”.

Obiekt: Budynek wielorodzinny przy ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22
i 24 w Lublinie

Zamawiajgcy:

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich w Lublinie

Ul. Natkowskich 108, 20-470 Lublin

Lublin, czerwiec 2025 .



CZESC OGOLNA SPECYFIKACJI

1. Nazwa i adres zamawiajgcego:

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich w Lublinie, ul. Natkowskich
108, 20-470 Lublin.

NIP 712-016-03-42

Tel. 81 744-63-36

e-mail:
techniczny@smnalkowksich.lublin.pl

smnal@vp.pl

www.smnalkowskich.lublin.pl

2. Tryb udzielenia zamoéwienia:

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego na
podstawie ,, Regulamin przetargéw ze zmianami wprowadzonymi
Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/04/2024 z dnia 15 kwietnia 204r.”

3. Opis sposobu przygotowania oferty.
a) Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte,
b) Oferta musi by¢ sporzgdzona na formularzu ofertowym,
c) Oferta musi by¢ sporzgdzona w jezyku polskim,
d) Oferta musi by¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

e) Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela
oferenta,

f) Zamawiajgcy nie wyraza zgodny na sktadanie ofert w postaci elektroniczne;,

e) Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi
Wykonawca,

f) Strony oferty muszg by¢ kolejno ponumerowane.

g) Oferta ma by¢ zapakowana w koperte/opakowanie, oznaczong adresem
i nazwg Zamawiajgcego oraz nazwg przedmiotu zamowienia:
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.Przebudowa balkonéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i 24 w Lublinie w ilosci 109 szt.
w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj” oraz adresem i nazwg Wykonawcy.

. Oferta powinna zawierac¢:
- formularz ofertowy,

- oryginaty dokumentow lub poswiadczone za zgodnos¢ kopie dokumentow
potwierdzajgce zdolnos¢ ekonomiczng i techniczno-organizacyjng Oferenta
zgodnie z wymaganiami zawartymi w formularzu ofertowym,

- referencje

- aktualna polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci o minimalnej wartosci ubezpieczenia min. 1 000
000,00 ztotych

. Podmioty wykluczone z ubiegania sie o0 zamowienie.
O zamdwienie nie mogg ubiegac sie Wykonawcy:

- ktérzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania wyrzgdzili
szkode nie wykonujgc zamdwienia lub wykonujac je nienalezycie, a szkoda ta
nie zostata dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia postepowania, chyba
ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za
ktére wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci;

- w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ktérych upadtos¢ ogtoszono, z
wyjatkiem wykonawcdw, ktorzy po ogtoszeniu upadtosci zawarli uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sgdu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majgtku upadtego;

- ktérzy zalegajg z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjgtkiem przypadkdéw gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu;

- osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w
zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko
prawom 0sob wykonujgcych prace zarobkowg, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majagtkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku
majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;



- spotki jawne, ktérych wspdlnika prawomocnie skazano za przestepstwo
popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamdwienia,
przestepstwo przeciwko prawom osob wykonujgcych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu
lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych, a
takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej
grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego;

- spotki partnerskie, ktorych partnera lub cztonka zarzgdu prawomocnie
skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujgcych
prace zarobkowg, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzysci majgtkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

- spotki komandytowe oraz spotki komandytowo-akceyjne, ktorych
komplementariusza prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w
zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko
prawom 0sOb wykonujgcych prace zarobkowg, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majagtkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku
majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

- osoby prawne, ktorych urzedujgcego cztonka organu zarzgdzajgcego
prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom
osbéb wykonujgcych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majagtkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku
majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego; i)
podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie o
zamowienia, na podstawie przepisow o odpowiedzialnosci podmiotow
zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary;



CZESC SZCZEGOLOWA SPECYFIKACJI

1. Przedmiot zamoéwienia.

Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie przebudowy 109 szt. balkonéw
budynkéw mieszkalnych przy ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i
24 w Lublinie w ,zaprojektuj i wybuduj”.

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia obejmuje:

1.1

1.2.

Wykonanie dokumentaciji.

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z
Zamawiajgcym na podstawie przeprowadzonej przez Wykonawce
inwentaryzacji budynku wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenie na
budowe (3 egz. projektu zagospodarowania terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego).

Wykonanie robét budowlano-montazowych.
Zakres robot:
- odciecie i usuniecie istniejgcych balkondw i balustrad,

- wyrownanie i przygotowanie powierzchni $ciany po usunietym
balkonie,

- przygotowanie sciany do montazu nowych balkonéw w miejscu ich
przylegania,

- montaz elementéw kotwigcych balkony np. konsol montazowych,
kotew chemicznych itp.

- wykonanie prob wytrzymatosciowych nie niszczgcych, elementow
montazowych balkonéw z wykonaniem niezbednych protokétow z
badan,

- montaz balkonéw: stalowa konstrukcja balkonu winna by¢
zabezpieczona antykorozyjnie poprzez cynkowanie ogniowe (norma
PN-EN ISO 1461) oraz lakier proszkowy (horma PN-EN 1SO 2360)
w wybranym kolorze z palety RAL



- podesty petne z ptyt kompozytowych (norma PN-EN 1350-1 klasa
odpornosci ogniowej By; warstwa antyposlizgowa R11 wedtug normy
DIN51131),

- montaz balustrad,

- uzupetnienie ubytkow powstatych w elewacji podczas montazu
i w miejscach przylegania balkondw,

- wykonanie obrébek i uszczelnien na styku ptyty balkonu
z elewacja,

- montaz zadaszenia nad ostatnig kondygnacjg balkondéw
z wypetnieniem z ptyty poliweglanowej komorowej na konstrukcji
stalowej (malowanej proszkowo),

— utylizacja powstatego gruzu i odpadow,

— usuniecie ewentualnych uszkodzen powstatych w wyniku
prowadzonych prac,

— przywrocenie terendw robot do stanu pierwotnego,

— opracowanie dokumentacji powykonawczej zgodnie z wymogami
prawnymi w tym zawierajgcej deklaracji zgodnosci na wbudowane
materiaty, aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty itp. wraz z
instrukcjg uzytkowania i konserwacji oraz warunkami gwarancji.

Budynek ul. Samsonowicza 61:

- balkonow - 34 szt.
- daszkdéw nad ostatnig kondygnacjg - 8 szt.
- zamontowanych balustrad 6 szt.

Budynek ul. Romera 22:

- balkondéw - 30 szt.
- daszkéw nad ostatnig kondygnacjg - 8 szt.
- balustrad do wymiany - 10 szt.

Budynek ul. Romera 24:

- balkonow - 45 szt.
- daszkéw nad ostatnig kondygnacjg - 13 szt.
- zamontowanych balustrad 20 szt.



1.3.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zwiekszenia w ramach
powyzszego przetargu zakresu robot o budynek Natkowskich 134:

- balkonéw - 35 szt.
- daszkoéw nad ostatnig kondygnacjg - 8 szt.
- zamontowanych balustrad 5 szt.

Przedmiot zamdwienia opisuje specyfikacja techniczna i/lub
program funkcjonalno-uzytkowy. Ostateczna ilos¢ balkonéw do
wykonania zostanie okreslona przed podpisaniem umowy. W
przypadku korekty ilosci balkonéw do wykonania Zamawiajgcy
skoryguje cene ofertowg proporcjonalnie do zakresu lub w oparciu o
cene jednostykowg wykonania przebudowy 1 szt. balkony podang w
ofercie (zaktadana roznica do 5 szt. na budynek).

Materiaty do wykonania robét.

Wszelkie materiaty do wykonania zamdwienia dostarcza
Wykonawca robot. Materiaty te powinny by¢ zgodne ze specyfikacjg
techniczng i/lub programem funkcjonalno-uzytkowym oraz
dokumentacjg projektowg. Wbudowane materiaty budowlane
powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom  wyrobow
dopuszczonych do obrotu [ stosowania
w budownictwie okreslonym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r —
Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2024 poz. 725 ze zm.)(certyfikaty na
znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci z Polskg Norma,
aprobate techniczng itp.).

2. Termin wykonania zamoéwienia.

Termin wykonania: do dnia 31.05.2026 r.

3. Kryteria, ktorymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze

oferty.

3.1.

Cena ofertowa — 70 pkt.

Cena minimalna

Cena Oferenta



3.2.  Gwarancja — 10 pkt.
- 5 lat — O pkt.
- 5-9 lat — 5 pkt.
>10 lat — 10 pkt.
3.3.  Wiedza i doswiadczenie (referencje) — 10 pkt.
- do 3 referencji — 0 pkt.
- od 4 — 5 referencji — 5 pkt.
- > 5 referencji — 10 pkt.
3.4. Ptatnosc (dot. robot budowlanych) — 10 pkt.
- pfatnosc¢ jednorazowa po odbiorze koncowym — 0 pkt.
- pfatnosc¢ roztozona na 2-5 rat miesiecznych — 5 pkt.

- pfatnosc¢ roztozona na 6-12 rat miesiecznych — 10 pkt.

4. Opis sposobu obliczenia ceny oferty.

Cena oferty powinna by¢ sporzgdzona w oparciu o formularz ofertowy.
Cena oferty powinna by¢ okresSlona z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku a wartosci oferty nalezy poda¢ w kwotach netto i brutto.

Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczattowy.

Wykonawca nie bedzie moégt Zgdaé podwyzszenia wynagrodzenia przez caty
okres waznosci umowy a cena ofertowa nie bedzie mogta podlega¢ zmianom
poza okolicznosciami nie dajgcymi sie przewidzie¢ przez Zamawiajgcego i
Oferenta

w chwili ogtoszenia przetargu. Ewentualne roboty dodatkowe wynikie w trakcie
wykonywania robot, ktérych nie mozna byto przewidzie¢, bedg wykonane na
podstawie pisemnej akceptacji Zamawiajgcego (protokdt koniecznosci) po
przedstawieniu przez Wykonawce kosztorysow.

Dla doktadnego skalkulowania ceny ofertowej Wykonawca powinien
przeprowadzi¢ wizje lokalng obiektu i terenu robo6t w celu oceny wszelkich
czynnikébw wptywajgcych na skalkulowanie ceny i przygotowanie oferty a w
razie watpliwosci wystgpi¢ do Zamawiajgcego z zapytaniem odnosnie
wyjasnienia watpliwosci.



Wykonawca sporzgdza i zatgcza do oferty wiasny kosztorys, bedgcy pomoca
okreslenia ceny ryczattowej, w oparciu o wiasng, opartg na rachunku
ekonomicznym i wiedzy budowlanej, kalkulacje ceny.

W cenie oferty Wykonawca winien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane
z realizacjg catosci robot objetych zamdwieniem zgodnie z pobrang
specyfikacjg istotnych warunkéw zamdéwienia, specyfikacjg techniczng lub
programem funkcjonalno-uzytkowym a w szczegolnosci powinien uwzglednic
koszty:

- organizacji zaplecza i placu budowy oraz zabezpieczeniami terenu robot,
- prowadzenia prac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i ppoz.

- dojazdu i dostawg materiatéw, narzedzi i sprzetu,

- uporzadkowanie terenu robdét po zakonczeniu prac,

- zabezpieczenia i ochrony prowadzonych robét budowlanych i terenu budowy
oraz terenow przylegtych i mienia osob trzecich,

- kosztow funkcjonowania, zakwaterowania i dojazdéw pracownikow,

- kosztow ubezpieczenia od szkdd i OC,

5. Pozostate informacije.

Roboty objete niniejszg specyfikacjg bedg musiaty by¢ wykonywane pod
nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane do ich
realizacji zgodnie z wymaganiami przepisow prawa i warunkami decyzji
pozwolenia na budowe/zgtoszenia robot.

Wykonawca na wtasny koszt zatrudni kierownika budowy.

Kierownik budowy zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia
Zamawiajgcemu 0 rozpoczeciu robot budowlanych oraz podjeciu sie
petnienia funkcji kierownika budowy.

Kierownik budowy/Wykonawca zobowigzany jest do umieszczenia na
budowie tablicy informacyjnej, informacji o planie BIOZ, do rzetelnego
prowadzenia dziennika budowy, do realizacji rob6t zgodnie z otrzymang
decyzjg o pozwoleniu budowe lub zgtoszenia robot.

Kierownik budowy zobowigzany jest do protokolarnego przejecia terenu
robét i jego zabezpieczenia.

Kierownik  budowy zobowigzane jest do opracowania planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia chyba ze, przepisy stanowig inaczej.

Kierownik budowy po zakonczeniu robot zobowigzany jest do ziozenia
oswiadczenia i innych niezbednych dokumentow o zakonczeniu robdét



budowlanych, a takze przediozenia Zamawiajgcemu kompletnej
dokumentacji powykonawcze;.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na terenie
prowadzonych robot przez caty okres ich trwania, oraz kompleksowego
uporzgdkowania terenu budowy po jej zakonczeniu.

6. Sposob porozumiewania sie¢ Oferentéw z Zamawiajgcym.

Oferent ma prawo zwrdci¢ sie o wyjasnienie tresci SIWZ, SST, wzoru umowy
pisemnie. Wszelkie pytania i wnioski o wyjasnienia tresci zamowienia nalezy
kierowa¢ do Dziatu Techniczno-Inwestycyjnego Spétdzielni drogg e-mail na
adres: techniczny@smnalkowskich.lublin.pl lub faksem na nr tel./fax: (0-81)
744-63-36. Inna droga zadawania pytan nie bedzie przez Zamawiajgcego
akceptowana. Zamawiajgcy udziela¢ bedzie odpowiedzi i wyjasnien za
posrednictwem strony internetowej Zamawiajgcego do dnia 28.05.2025 r. o ile
whniosek o wyjasnienie wptynie nie pozniej niz do konca dnia, w ktérym uptywa
potowa wyznaczonego terminu skfadania ofert.

7. Miejsce i termin skiadania ofert.

Oferty w zaklejonych kopertach nalezy sktada¢ do dnia 02.06.2025 r.
do godz. 12.00 w sekretariacie Spotdzielni. W przypadku przestania oferty
drogg pocztowg lub za posrednictwem firmy Kkurierskiej obowigzuje
ta sama data zlozenia oferty.

8. Wadium i kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie przez Oferenta wadium
w wysokosci: 10 000,00 zt. Wadium nalezy wnies$¢ na konto Spétdzielni
prowadzone w: BANK POCZTOWY S.A. Oddziat Lublin

nr konta: 76 1320 1641 3152 0018 2000 0001
w terminie do: na 2 dni przed terminem skfadania ofert.

Wadium zostanie zwrocone przez Zamawiajgcego z chwilg zawarcia
umowy z Oferentem - zwyciezcg przetargu. Wycofania oferty przed
uptywem terminu sktadania ofert lub zakohAczenia postepowania
przetargowego bez wyboru oferty skutkuje zwolnieniem wadium na
zasadach opisanych w formularzu ofertowym. Oferent, ktérego oferta
zostata wybrana, w przypadku odmowy podpisania umowy na warunkach
okreslonych w przetargu, traci wadium na rzecz Zamawiajgcego. W takim
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wypadku Zamawiajgcy moze podpisaé umowe z nastepnym w kolejnosci
Oferentem.

Za zgodg Oferenta wadium wniesione w pienigdzu moze zostaé zaliczone
na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nalezy wniesc
najpézniej do dnia podpisania umowy przez Wykonawce robét (data
ksiegowania wptaty na kacie Zamawiajgcego). Zamawiajgcy ustala
wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%
wartosci robot brutto. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze
by¢ wniesione w pienigdzu, gwarancji bankowej Ilub gwarancji
ubezpieczeniowej.

9. Okres zwigzania z ofertg (termin wygasniecia oferty).
Okres zwigzani z ofertg: 30 dni.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetarg bez
podania przyczyny.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert.
Zamawiajgcy umiesci na stronie www. informacje z rozstrzygniecia
przetargu.

10.Realizacja zaméwienia.

Po podpisaniu umowy Wykonawca niezwtocznie przystgpi do jej realizacji
i przedstawi Zamawiajgcemu harmonogram realizacji zadania.
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy wszelkie niezbedne informacje
niezbedne do realizacji zamowienia w przeciggu 14 dni od dnia podpisania
umowy chyba ze, z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego, przy
dotozeniu wszelkiej starannosci, termin ten nie bedzie mozliwy do
dotrzymania.

Przed ztozeniem dokumentacji do administracji Architektoniczno-
budowlanej, z wnioskiem o pozwolenie na budowe Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu dokumentacje do akceptacji. Zamawiajgcy w przeciggu 7
dni wniesie do otrzymanie dokumentacji uwagi, w przeciwnym wypadku
Wykonawca uzna dokumentacje za zaakceptowang. Akceptacja
dokumentacji przez Zamawiajgcego nie zwalnia Wykonawcy z wad
ukrytych  dokumentacji i stwierdzonych przez stosowny organ
architektoniczny brakéw. Braki te Wykonawca uzupeini niezwtocznie na
kazde  Zzagdanie @ Zamawiajgcego i/lub  organébw  administracji
Architektoniczno-budowlanej oraz Nadzoru budowlanego.

11.Dodatkowe informacje.

Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.



Zamawiajgcy dopuszcza skftadanie ofert wariantowych — wariant | i/lub
wariant Il

Zamawiajgcy nie przewiduje zwrotu kosztow zwigzanych z postepowaniem
przetargowymi i przygotowaniem oferty.

12.Zataczniki do specyfikaciji.

- program funkcjonalno-uzytkowy,
- formularz ofertowy,

- WzOr umowy,

- klauzula informacyjna RODO.



