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CZĘŚĆ OGÓLNA SPECYFIKACJI 

 

1. Nazwa i adres zamawiającego: 

Spółdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Nałkowskich w Lublinie, ul. Nałkowskich 

108, 20-470 Lublin.  

NIP 712-016-03-42 

Tel. 81 744-63-36 

e-mail:  

techniczny@smnalkowksich.lublin.pl  

smnal@vp.pl 

www.smnalkowskich.lublin.pl 

 

2. Tryb udzielenia zamówienia: 

Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego na 

podstawie „ Regulamin przetargów ze zmianami wprowadzonymi 

Uchwałą Rady Nadzorczej nr 10/04/2024 z dnia 15 kwietnia 204r.” 

 

3. Opis sposobu przygotowania oferty. 

a) Oferent ma prawo złożyć tylko jedna ofertę,  

b) Oferta musi być sporządzona na formularzu ofertowym, 

c) Oferta musi być sporządzona w języku polskim,  

d) Oferta musi być w formie pisemnej pod rygorem nieważności,  

e) Oferta powinna być podpisana przez upoważnionego przedstawiciela 

oferenta,  

f) Zamawiający nie wyraża zgodny na składanie ofert w postaci elektronicznej,  

e) Wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty ponosi 

Wykonawca, 

f) Strony oferty muszą być kolejno ponumerowane. 

g) Oferta ma być zapakowana w kopertę/opakowanie, oznaczoną adresem  

i nazwą Zamawiającego oraz nazwą przedmiotu zamówienia:  

mailto:techniczny@smnalkowksich.lublin.pl
mailto:smnal@vp.pl


„Przebudowa balkonów budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy 

ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i 24 w Lublinie w ilości 109 szt. 

w systemie „zaprojektuj i wybuduj” oraz adresem i nazwą Wykonawcy. 

 

4. Oferta powinna zawierać: 

- formularz ofertowy, 

- oryginały dokumentów lub poświadczone za zgodność kopie dokumentów 

potwierdzające zdolność ekonomiczną i techniczno-organizacyjną Oferenta 

zgodnie z wymaganiami zawartymi w formularzu ofertowym, 

- referencje  

- aktualna polisę ubezpieczeniową od odpowiedzialności cywilnej w zakresie 

prowadzonej działalności o minimalnej wartości ubezpieczenia min. 1 000 

000,00 złotych 

 

5. Podmioty wykluczone z ubiegania się o zamówienie. 

O zamówienie nie mogą ubiegać się Wykonawcy: 

- którzy w ciągu ostatnich 3 lat przed wszczęciem postępowania wyrządzili 

szkodę nie wykonując zamówienia lub wykonując je nienależycie, a szkoda ta 

nie została dobrowolnie naprawiona do dnia wszczęcia postępowania, chyba 

że niewykonanie lub nienależyte wykonanie jest następstwem okoliczności, za 

które wykonawca nie ponosi odpowiedzialności;  

- w stosunku do których otwarto likwidację lub których upadłość ogłoszono, z 

wyjątkiem wykonawców, którzy po ogłoszeniu upadłości zawarli układ 

zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sądu, jeżeli układ nie przewiduje 

zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidację majątku upadłego;  

- którzy zalegają z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenia 

społeczne lub zdrowotne, z wyjątkiem przypadków gdy uzyskali oni 

przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozłożenie na raty zaległych 

płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu;  

- osoby fizyczne, które prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w 

związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko 

prawom osób wykonujących pracę zarobkową, przestępstwo przekupstwa, 

przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo 

popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, a także za przestępstwo 

skarbowe lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku 

mających na celu popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego;  



- spółki jawne, których wspólnika prawomocnie skazano za przestępstwo 

popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, 

przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkową, 

przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu 

lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, a 

także za przestępstwo skarbowe lub przestępstwo udziału w zorganizowanej 

grupie albo związku mających na celu popełnienie przestępstwa lub 

przestępstwa skarbowego;  

- spółki partnerskie, których partnera lub członka zarządu prawomocnie 

skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o 

udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących 

pracę zarobkową, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko 

obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia 

korzyści majątkowych, a także za przestępstwo skarbowe lub przestępstwo 

udziału w zorganizowanej grupie albo związku mających na celu popełnienie 

przestępstwa lub przestępstwa skarbowego;  

- spółki komandytowe oraz spółki komandytowo-akcyjne, których 

komplementariusza prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w 

związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko 

prawom osób wykonujących pracę zarobkową, przestępstwo przekupstwa, 

przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo 

popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, a także za przestępstwo 

skarbowe lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku 

mających na celu popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego;  

- osoby prawne, których urzędującego członka organu zarządzającego 

prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z 

postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przeciwko prawom 

osób wykonujących pracę zarobkową, przestępstwo przekupstwa, 

przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo 

popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, a także za przestępstwo 

skarbowe lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku 

mających na celu popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego; i) 

podmioty zbiorowe, wobec których sąd orzekł zakaz ubiegania się o 

zamówienia, na podstawie przepisów o odpowiedzialności podmiotów 

zbiorowych za czyny zabronione pod groźbą kary; 

 

 

 

 

 



CZĘŚĆ SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJI 

 

 

1. Przedmiot zamówienia. 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie przebudowy 109 szt. balkonów 

budynków mieszkalnych przy ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i 

24 w Lublinie w „zaprojektuj i wybuduj”.  

 

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia obejmuje: 

 

1.1. Wykonanie dokumentacji. 

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z 

Zamawiającym na podstawie przeprowadzonej przez Wykonawcę 

inwentaryzacji budynku wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenie na 

budowę (3 egz. projektu zagospodarowania terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego). 

 

1.2. Wykonanie robót budowlano-montażowych. 

Zakres robót: 

- odcięcie i usunięcie istniejących balkonów i balustrad, 

- wyrównanie i przygotowanie powierzchni ściany po usuniętym 

balkonie, 

- przygotowanie ściany do montażu nowych balkonów w miejscu ich 

przylegania, 

- montaż elementów kotwiących balkony np. konsol montażowych, 

kotew chemicznych itp. 

- wykonanie prób wytrzymałościowych nie niszczących, elementów 

montażowych balkonów z wykonaniem niezbędnych protokółów z 

badań, 

- montaż balkonów: stalowa konstrukcja balkonu winna być 

zabezpieczona antykorozyjnie poprzez cynkowanie ogniowe (norma 

PN-EN ISO 1461) oraz lakier proszkowy (norma PN-EN ISO 2360) 

w wybranym kolorze z palety RAL 



- podesty pełne z płyt kompozytowych (norma PN-EN 1350-1 klasa 

odporności ogniowej Bfl; warstwa antypoślizgowa R11 według normy 

DIN51131), 

- montaż balustrad, 

- uzupełnienie ubytków powstałych w elewacji podczas montażu  

i w miejscach przylegania balkonów, 

- wykonanie obróbek i uszczelnień na styku płyty balkonu  

z elewacją, 

- montaż zadaszenia nad ostatnią kondygnacją  balkonów  

z wypełnieniem z płyty poliwęglanowej komorowej na konstrukcji 

stalowej (malowanej proszkowo), 

 utylizacja powstałego gruzu i odpadów, 

 usunięcie ewentualnych uszkodzeń powstałych w wyniku 

prowadzonych prac,  

 przywrócenie terenów robót do stanu pierwotnego,  

 opracowanie dokumentacji powykonawczej zgodnie z wymogami 

prawnymi w tym zawierającej deklaracji zgodności na wbudowane 

materiały, aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty itp. wraz z 

instrukcją użytkowania i konserwacji oraz warunkami gwarancji. 

 

Budynek ul. Samsonowicza 61: 

- balkonów - 34 szt. 

- daszków nad ostatnią kondygnacją - 8 szt. 

- zamontowanych balustrad 6 szt. 

 

Budynek ul. Romera 22: 

- balkonów - 30 szt. 

- daszków nad ostatnią kondygnacją - 8 szt. 

- balustrad do wymiany - 10 szt. 

 

Budynek ul. Romera 24: 

- balkonów - 45 szt. 

- daszków nad ostatnią kondygnacją - 13 szt. 

- zamontowanych balustrad 20 szt. 



Zamawiający zastrzega sobie prawo zwiększenia w ramach 
powyższego przetargu zakresu robót o budynek Nałkowskich 134: 

- balkonów - 35 szt. 

- daszków nad ostatnią kondygnacją - 8 szt. 

- zamontowanych balustrad 5 szt. 

 

Przedmiot zamówienia opisuje specyfikacja techniczna i/lub 
program funkcjonalno-użytkowy. Ostateczna ilość balkonów do 
wykonania zostanie określona przed podpisaniem umowy. W 
przypadku korekty ilości balkonów do wykonania Zamawiający 
skoryguję cenę ofertową proporcjonalnie do zakresu lub w oparciu o 
cenę jednostykową wykonania przebudowy 1 szt. balkony podaną w 
ofercie (zakładana różnica do 5 szt. na budynek). 

 

1.3. Materiały do wykonania robót. 

Wszelkie materiały do wykonania zamówienia dostarcza 

Wykonawca robót. Materiały te powinny być zgodne ze specyfikacją 

techniczną i/lub programem funkcjonalno-użytkowym oraz 

dokumentacją projektową. Wbudowane materiały budowlane 

powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów 

dopuszczonych do obrotu i stosowania  

w budownictwie określonym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r – 

Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2024 poz. 725 ze zm.)(certyfikaty na 

znak bezpieczeństwa, deklaracje zgodności z Polską Normą, 

aprobatę techniczną itp.). 

 

2. Termin wykonania zamówienia. 

Termin wykonania: do dnia 31.05.2026 r. 

 

3. Kryteria, którymi Zamawiający będzie się kierował przy wyborze 

oferty. 

 

3.1. Cena ofertowa – 70 pkt. 

Cena minimalna 

-----------------------   x 70 pkt. 

Cena Oferenta 

 



3.2. Gwarancja – 10 pkt. 

- 5 lat – 0 pkt. 

- 5-9 lat – 5 pkt. 

>10 lat – 10 pkt. 

3.3. Wiedza i doświadczenie (referencje) – 10 pkt. 

- do 3 referencji – 0 pkt. 

- od 4 – 5 referencji – 5 pkt. 

- > 5 referencji – 10 pkt. 

3.4. Płatność (dot. robót budowlanych) – 10 pkt. 

- płatność jednorazowa po odbiorze końcowym – 0 pkt. 

- płatność rozłożona na 2-5 rat miesięcznych – 5 pkt. 

- płatność rozłożona na 6-12 rat miesięcznych – 10 pkt. 

 

4. Opis sposobu obliczenia ceny oferty. 

Cena oferty powinna być sporządzona w oparciu o formularz ofertowy.  

Cena oferty powinna być określona z dokładnością do dwóch miejsc po 

przecinku a wartości oferty należy podać w kwotach netto i brutto. 

Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczałtowy.  

Wykonawca nie będzie mógł żądać podwyższenia wynagrodzenia przez cały 

okres ważności umowy a cena ofertowa nie będzie mogła podlegać zmianom 

poza okolicznościami nie dającymi się przewidzieć przez Zamawiającego i 

Oferenta  

w chwili ogłoszenia przetargu. Ewentualne roboty dodatkowe wynikłe w trakcie 

wykonywania robót, których nie można było przewidzieć, będą wykonane na 

podstawie pisemnej akceptacji Zamawiającego (protokół konieczności) po 

przedstawieniu przez Wykonawcę kosztorysów. 

 

Dla dokładnego skalkulowania ceny ofertowej Wykonawca powinien 

przeprowadzić wizję lokalną obiektu i terenu robót w celu oceny wszelkich 

czynników wpływających na skalkulowanie ceny i przygotowanie oferty a w 

razie wątpliwości wystąpić do Zamawiającego z zapytaniem odnośnie 

wyjaśnienia wątpliwości. 



Wykonawca sporządza i załącza do oferty własny kosztorys, będący pomocą 

określenia ceny ryczałtowej, w oparciu o własną, opartą na rachunku 

ekonomicznym i wiedzy budowlanej, kalkulację ceny.  

W cenie oferty Wykonawca winien uwzględnić wszystkie koszty związane  

z realizacją całości robót objętych zamówieniem zgodnie z pobraną 

specyfikacją istotnych warunków zamówienia, specyfikacją techniczną lub 

programem funkcjonalno-użytkowym a w szczególności powinien uwzględnić 

koszty:  

- organizacji zaplecza i placu budowy oraz zabezpieczeniami terenu robót, 

-  prowadzenia prac zgodnie z obowiązującymi przepisami BHP i ppoż.  

- dojazdu i dostawą materiałów, narzędzi i sprzętu,  

- uporządkowanie terenu robót po zakończeniu prac,  

- zabezpieczenia i ochrony prowadzonych robót budowlanych i terenu budowy 
oraz terenów przyległych i mienia osób trzecich, 

- kosztów funkcjonowania, zakwaterowania i dojazdów pracowników, 

- kosztów ubezpieczenia od szkód i OC, 

 

5. Pozostałe informację. 

Roboty objęte niniejszą specyfikacją będą musiały być wykonywane pod 

nadzorem osoby posiadającej stosowne uprawnienia budowlane do ich 

realizacji zgodnie z wymaganiami przepisów prawa i warunkami decyzji 

pozwolenia na budowę/zgłoszenia robót.  

Wykonawca na własny koszt zatrudni kierownika budowy. 

Kierownik budowy zobowiązany jest do złożenia oświadczenia 

Zamawiającemu o rozpoczęciu robót budowlanych oraz podjęciu się 

pełnienia funkcji kierownika budowy.  

Kierownik budowy/Wykonawca zobowiązany jest do umieszczenia na 

budowie tablicy informacyjnej, informacji o planie BIOZ, do rzetelnego 

prowadzenia dziennika budowy, do realizacji robót zgodnie z otrzymaną 

decyzją o pozwoleniu budowę lub zgłoszenia robót. 

Kierownik budowy zobowiązany jest do protokolarnego przejęcia terenu 

robót i jego zabezpieczenia. 

Kierownik budowy zobowiązane jest do opracowania planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia chyba że, przepisy stanowią inaczej. 

Kierownik budowy po zakończeniu robót zobowiązany jest do złożenia 

oświadczenia i innych niezbędnych dokumentów o zakończeniu robót 



budowlanych, a także przedłożenia Zamawiającemu kompletnej 

dokumentacji powykonawczej. 

Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania porządku na terenie 

prowadzonych robót przez cały okres ich trwania, oraz kompleksowego 

uporządkowania terenu budowy po jej zakończeniu. 

 

6. Sposób porozumiewania się Oferentów z Zamawiającym. 

Oferent ma prawo zwrócić się o wyjaśnienie treści SIWZ, SST, wzoru umowy 

pisemnie. Wszelkie pytania i wnioski o wyjaśnienia treści zamówienia należy 

kierować do Działu Techniczno-Inwestycyjnego Spółdzielni drogą e-mail na 

adres: techniczny@smnalkowskich.lublin.pl lub faksem na nr tel./fax: (0-81) 

744-63-36. Inna droga zadawania pytań nie będzie przez Zamawiającego 

akceptowana.  Zamawiający udzielać będzie odpowiedzi i wyjaśnień za 

pośrednictwem strony internetowej Zamawiającego do dnia 28.05.2025 r. o ile 

wniosek o wyjaśnienie wpłynie nie później niż do końca dnia, w którym upływa 

połowa wyznaczonego terminu składania ofert. 

 

7. Miejsce i termin składania ofert. 

Oferty w zaklejonych kopertach należy składać do dnia 02.06.2025 r.  

do godz. 12.00 w sekretariacie Spółdzielni. W przypadku przesłania oferty 

drogą pocztową lub za pośrednictwem firmy kurierskiej obowiązuje  

ta sama data złożenia oferty. 

 

8. Wadium i kwota zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

Warunkiem udziału w postępowaniu jest wniesienie przez Oferenta wadium  

w wysokości: 10 000,00 zł. Wadium należy wnieść na konto Spółdzielni 

prowadzone w:  BANK POCZTOWY S.A. Oddział Lublin  

nr konta: 76 1320 1641 3152 0018 2000 0001  

w terminie do: na 2 dni przed terminem składania ofert. 

 

Wadium zostanie zwrócone przez Zamawiającego z chwilą zawarcia 

umowy z Oferentem  - zwycięzcą przetargu. Wycofania oferty przed 

upływem terminu składania ofert lub zakończenia postępowania 

przetargowego bez wyboru oferty skutkuje zwolnieniem wadium na 

zasadach opisanych w formularzu ofertowym. Oferent, którego oferta 

została wybrana, w przypadku odmowy podpisania umowy na warunkach 

określonych w przetargu, traci wadium na rzecz Zamawiającego. W takim 
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wypadku Zamawiający może podpisać umowę z następnym w kolejności 

Oferentem. 

Za zgodą Oferenta wadium wniesione w pieniądzu może zostać zaliczone 

na poczet zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

Kwotę zabezpieczenia należytego wykonania umowy należy wnieść 

najpóźniej do dnia podpisania umowy przez Wykonawcę robót (data 

księgowania wpłaty na kącie Zamawiającego). Zamawiający ustala 

wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 5% 

wartości robót brutto. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy może 

być wniesione w pieniądzu, gwarancji bankowej lub gwarancji 

ubezpieczeniowej. 

9. Okres związania z ofertą (termin wygaśnięcia oferty). 

Okres związani z ofertą: 30 dni.  

Zamawiający zastrzega sobie prawo do unieważnienia przetarg bez 
podania przyczyny.  
Zamawiający zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert. 
Zamawiający umieści na stronie www. informację z rozstrzygnięcia 
przetargu. 
 

10. Realizacja zamówienia. 

Po podpisaniu umowy Wykonawca niezwłocznie przystąpi do jej realizacji  
i przedstawi Zamawiającemu harmonogram realizacji zadania. 
Zamawiający przekaże Wykonawcy wszelkie niezbędne informację 
niezbędne do realizacji zamówienia w przeciągu 14 dni od dnia podpisania 
umowy chyba że, z przyczyn niezależnych od Zamawiającego, przy 
dołożeniu wszelkiej staranności, termin ten nie będzie możliwy do 
dotrzymania. 

Przed złożeniem dokumentacji do administracji Architektoniczno-
budowlanej, z wnioskiem o pozwolenie na budowę Wykonawca przedłoży 
Zamawiającemu dokumentację do akceptacji. Zamawiający w przeciągu 7 
dni wniesie do otrzymanie dokumentacji uwagi, w przeciwnym wypadku 
Wykonawca uzna dokumentację za zaakceptowaną. Akceptacja 
dokumentacji przez Zamawiającego nie zwalnia Wykonawcy z wad 
ukrytych dokumentacji i stwierdzonych przez stosowny organ 
architektoniczny braków. Braki te Wykonawca uzupełni niezwłocznie na 
każde żądanie Zamawiającego i/lub organów administracji 
Architektoniczno-budowlanej oraz Nadzoru budowlanego. 

 

11. Dodatkowe informacje. 

Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych.  



Zamawiający dopuszcza składanie ofert wariantowych – wariant I i/lub 
wariant II 

Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów związanych z postępowaniem 
przetargowymi i przygotowaniem oferty. 

 

12. Załączniki do specyfikacji. 

- program funkcjonalno-użytkowy, 
- formularz ofertowy, 
- wzór umowy, 
- klauzula informacyjna RODO. 

 


