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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Przebudowy balkonéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i 24 w Lublinie.

Nazwa i adres Inwestora:

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich w Lublinie, ul. Natkowskich
108, 20-470 Lublin.

NIP 712-016-03-42

Tel. 81 744-63-36

e-mail:
techniczny@smnalkowksich.lublin.pl

smnal@vp.pl

strona internetowa:

www.smnalkowskich.lublin.pl

Zakres i przedmiot Inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie przebudowy istniejgcych balkondéw
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w Lublinie
przy ul. Samsonowicza 61 oraz ul. Romera 22 i 24 w ilosci ok. 109 szt.
W ramach niniejszego zadania zostanie wykonany réwniez montaz zadaszen
nad balkonami ostatniej kondygnacji oraz wymiana i ujednolicenie balustrad
balkonowych na balkonach niepodlegajgcych przebudowie — ujednolicenie
formy architektonicznej budynku.

Celem inwestycji jest poprawa warunkéw technicznych i jakosciowych
budynku, podniesienie standardu uzytkowania i wykonczenia oraz jego
estetyki.

Budynki zostaty wykonane w technologii prefabrykowanej uprzemystowionej
w systemie budownictwa OWT. Stan techniczny budynkéw nie budzi
zastrzezen.  Wszystkie  budynki sg  budynkami  wielorodzinnymi,
czteropietrowymi z kondygnacjg piwnic (5 kondygnacji + piwnica) i zostaty
wybudowany w roku 1977. Istniejgce balkony stanowig ptyty prefabrykowane
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wspornikowe zamocowane do ptyty stropowej zgodnie z rozwigzaniem
systemowym OWT. Wymiary istniejgcych balkonéw to 1,6x0,75 m. W pionie
znajduje sie 5 szt. balkondw.

Zakres prac obejmuje:

- wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej niezbednej do uzyskania
stosownych zezwolen na realizacje zamierzenia (decyzja pozwolenia na
budowe lub zgtoszenie robot),

- wykonanie dokumentacji technicznej niezbednej do realizacji robot i ich
odbioru jakosciowo-ilosciowego,

- wykonanie niezbednych badan i sprawdzen celem weryfikacji przyjetych
zatozen technicznych i konstrukcyjnych,

- prefabrykacji elementéw konstrukcyjnych i uzupetniajgcych,

- demontaz istniejgcych balkonoéw i utylizacji gruzu oraz ztomu (dotyczy
balkonéw przebudowywanych),

- demontaz balustrad podlegajacych wymianie na balkonach niepodlegajgcych
rozbudowie wraz z utylizacjg ztomu,

- montaz elementow konstrukcyjnych na budowie,
- wymiana starych balustrad,
- wykonanie prac wykonczeniowych zgodnie z przedtozong dokumentacjg.

Pozostawione balkony nie podlegajg remontowi w ramach niniejszego
zagadnienia.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy:

-schemat ilo$¢ i rozmieszczenie elementéw sktadajgcych sie na inwestycje,
- dokumentacje archiwalng,

- teren roboét,

W ramach przeprowadzanej inwestycji Wykonawca dokona stosownych
odkrywek celem oceny technicznej konstrukcji i zaproponowanych rozwigzan
technicznych  mocowania elementéw. W  przypadku koniecznosci
posadowienia elementow konstrukcyjnych na podtozu gruntowym, jego ocene
i klasyfikacje dokona Wykonawca. Koszty zwigzane z tymi pracami ponosi
Wykonawca robot.



3. Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe.
Inwestor przewiduje dwa sposoby wykonania zamdwienia w formie:

Wariant | — balkony wolnostojgce dostawne wsparte na wtasnej konstrukciji
nosnej posadowionej na gruncie.

Wariant Il — balkony podwieszane na konsolach zamocowanych do
konstrukcji budynku.

Wykonane balkony nie mogg w Zzadnym przypadku pogarszac izolacyjnosci
termicznej istniejgcych przegréd budowlanych a wrecz powinny je polepszac.
Zaproponowane rozwigzania techniczne powinny by¢ zgodne z obowigzujgca
wiedzg techniczng i przepisami budowlanymi w tym z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie w terenie, wymaganiami
zwigzanymi z oszczednoscig energii, Polskimi Normami oraz przepisami
Zwigzanymi.

Zaprojektowany balkon powinien posiada¢ wymiary minimalne 1,2x3,0 m
dostosowane do uktadu konstrukcyjnego budynku oraz do dostepnych
rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych umozliwiajgcych bezpieczne
zamocowanie balkonu do konstrukcji budynku lub do bezpiecznego
posadowienia na podtozu budowlanym. Zamawiajgcy dopuszcza zmiane
wymiarow w zakresie +/- 5% od wymiaréw podanych powyze;.

Dopuszczalne obcigzenie  konstrukcji powinno  uwzgledniaC ciezar
zastosowanych materiatéw, obowigzujgce wspoétczynniki bezpieczenstwa oraz
zgodne z przepisami dopuszczalne obcigzenia uzytkowe i eksploatacyjne
wynikajgce z norm.

Daszki nad balkonami ostatniej kondygnaciji.

Wykonane daszki nad balkonami ostatniej kondygnacji powinny mie¢ wymiar
nie mniejszy niz przebudowywane balkony. Zaleca sie wykonanie daszkow
nieznacznie wigkszych niz obrys balkonow ponizej. Konstrukcje daszkow
nalezy wykona¢ w tej samej technologii co konstrukcja nosna balkonow.
Pokrycie daszkéw stanowi¢ powinna ptyta komorowa poliweglanowa -
kolorystyka do wyboru przez Zamawiajgcego na etapie realizacji robot.
Wszelkie potgczenia powinny zostaC wykonane wedtug wytycznych
producenta ptyty w oparciu o systemowe rozwigzania w postaci uszczelek,
obrébek krawedzi, tasm uszczelniajgcych. Mocowanie powinno by¢ wykonane
wg wskazan producenta materialu — przy uzyciu wkretéw, tgcznikéw z
uszczelkg trwale plastyczng, samouszczelniajgcyg sie. Przyjete wymiary profili,
grubosci przekrojow i rozstaw elementéw powinny by¢ dobrane adekwatnie do
przewidzianego obcigzenia w szczegdlnosci do obcigzenia $niegiem i wiatrem.



Wysokos¢ balustrady i jej wymiary.

Balustrady powinny by¢ wykonane z profili stalowych zimno gietych lub
walcowanych, ze stali konstrukcyjnej, ocynkowanych i malowanych
proszkowo. Wymiary elementdow i grubos¢ przekrojow powinny by¢
dostosowane do przyjetych rozstawdéw elementéw oraz do przewidzianego
obcigzenia uzytkowego i wiasnego elementu skorygowanego o odpowiednie
wspotczynniki bezpieczenstwa. W profilach i elementach nalezy przewidziec
otwory technologiczne oraz otwory odwadniajgce. Wysokos¢ balustrady
powinna wynosi¢ min. 110 cm od poziomu przylegtego. Rozstaw elementéw
sgsiednich powinien zapewniaC bezpieczenstwo uzytkowania, w tym
uniemozliwiaC zakleszczenie sie konczyn i czesci ciata zgodnie z warunkami
technicznym obowigzujgcymi dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Dla istniejgcych balkonoéw nalezy wykona¢ balustrady na wzor
nowoprojektowanych celem dokonania wymiany (ujednolicenie wyglgdu
budynku).

Powierzchnia uzytkowa — podesty balkonéw

Powierzchnia ptyty balkonowej powinna by¢ wykonana jako jednorodna
i uniemozliwiaC przedostawanie sie zanieczyszczen na kondygnacje ponize;.
Uzyty materiat powinien zapewniaC bezpieczenstwo uzytkowania -—
minimalizowa¢ ryzyko poslizniecia sie i przewrocenia i mie¢ klase
antyposlizgowosci min. R11. Nalezy przewidzie¢c minimalny spadek
powierzchni tak aby zapewni¢ swobodny sptyw wody opadowej i zapobiec jej
zaleganiu (wymagany spadek min 2%). Uzyty materiat powinien byc¢
dopuszczony do stosowania na zewnatrz budynkow i by¢ odporny na dziatanie
temperatury w zakresie minimalnym od — 20 do + 45°C oraz zapewniac¢ klase
bezpieczenstwa pozarowego Bj;. Materiat nie powinien wydziela¢ zapachdéw,
ulegaC przyspieszonemu starzeniu w wyniku dziatania promieni stonecznych.
Wytrzymatos¢ na zginanie powinna by¢é adekwatna do przewidzianego
obcigzenia uzytkowego oraz do przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych
(rozstaw podpér i mocowan elementu) a dopuszczalne ugiecie elementu nie
powinno powodowac zalegania wody opadowej na jego powierzchni.

Zabezpieczenie powierzchni.

Wszystkie powierzchnie stalowe powinny byé zabezpieczone antykorozyjnie
poprzez ocynkowanie ogniowe elementow (norma PN-EN ISO 1461)
i malowanie proszkowe (norma PN-EN ISO 2360) w kolorystyce zgodnej ze
wzornikiem RAL (wybér kolorystyki na etapie realizacji inwestycji przez
Zamawiajgcego). Zabezpieczenie powierzchni powinno by¢é adekwatne do
agresywnosci srodowiska w jakim bedg uzytkowane elementy, przewidzianego



sposobu i okresu uzytkowania oraz dtugosci udzielonej przez Wykonawce
gwarancji na wykonane roboty.

Potaczenia konstrukcyjne.

Potgczenia elementow konstrukcyjnych moga by¢ wykonane jako potgczenia
spawane lub skrecane. Nosnosc¢ potgczen powinna odpowiadaé przyjetemu
modelowi statycznemu konstrukcji, sposobowi i technologii montazu
elementow oraz zatozonym obcigzeniom statym i uzytkowym. W dokumentacji
projektowej wszystkie potaczenia powinny by¢ jednoznacznie okreslone
i zwymiarowane wraz z podaniem dopuszczalnych tolerancji. Nalezy podac
wymiary, srednice, klase wytrzymatosci Srub oraz parametry wykonywania
potgczenia takie jak moment dokrecenia sruby.

. Rozwigzania materiatowe.

Wszelkie materialy przeznaczone do wykonania inwestycji powinny
odpowiada¢ zatozonym warunkom eksploatacji, trwatosci i jakosci i co do
zasady powinny spetniac i odpowiada¢ obowigzujgcym przepisom techniczno
— budowlanym w tym przepisom o dopuszczeniu do obrotu i stosowania w
budownictwie okreslonym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo
Budowlane (t. j. Dz. U. 2024 poz. 725 ze zm.) (certyfikaty na znak
bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci z Polskg Normg, aprobate techniczng

itp.).

Zastosowane rozwigzania materialowe powinny by¢ zgodne z zaleceniami
i wytycznymi producentéw wyrobow. Uzyte materiaty powinny by¢ neutralne
pod wzgledem toksycznosci i sanitarno-epidemiologicznym oraz posiadac
stosowne dopuszczenia jednostek akredytujgcych np. atest higieniczny PZH.

Lublin, czerwiec 2025 r.



